ORLEN Termika S.A.

)

ORLEN
TERMIKA

wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000025667
NIP 525 000 06 30, kapitat zaktadowy/kapitat wptacony: 1.740.324.950,00 zi

www.orlen.pl

WARUNKI PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO NA NAJEM NIERUCHOMOSCI
ogtoszonego w dniu 7 kwietnia 2026 r. przez
ORLEN Termika S.A. z siedzibg w Warszawie
(dalej okreslana jako: ,,.Spotka™)

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA ZABUDOWANA (dalej: ,,NIERUCHOMOSC”)

1 | Warszawa, ul. Lipowa 5A

Wwoj. mazowieckie

WA4M/00465375/1

W, UW

5

obr. 5-04-06

18,00

powierzchnia garazowa —
56,26 PLN netto/m?m-c

energia elektryczna-
ponosi Najemca na
podstawie zuzycia wg
odczytéw licznika

500,00 PLN

*

UW — Uzytkowanie Wieczyste gruntu, W — Wiasno$¢ budynku
** ORLEN Termika S.A. zastrzega, iz w przypadku najmu powierzchni z wiasnym olicznikowaniem, koszty mediéw najemca ponosi¢ bedzie na podstawie samodzielnie zawartych umoéw lub na zasadzie refaktur.

ul. Modlinska 15 03-216 Warszawa
Whpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
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Kryterium wyboru najlepszej oferty jest wysoko$¢ miesiecznego czynszu netto. ORLEN Termika S.A. zastrzega, ze rozpatrywane bedg wytgcznie
oferty spetniajgce wymogi niniejszego ogtoszenia.

ORLEN Termika S.A. zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty, jezeli uczestnicy przetargu zaoferowali takie same warunki, w szczegoInosci
te samg cene.

Termin rozstrzygnigcia postepowania uptywa z dniem 30.09.2026 r.

ORLEN Termika S.A. poinformuje kazdego z oferentdéw w drodze pisemnego zawiadomienia o wyniku postepowania odnosnie do jego oferty lub
zamknieciu postepowania bez dokonania wyboru ktérejkolwiek z ofert albo jego uniewaznieniu najpdzniej do dnia rozstrzygniecia postepowania.

Jednoczesnie ORLEN Termika S.A. zastrzega mozliwos¢ przedtuzenia terminu rozstrzygniecia postepowania o okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy.
Szczegdbtowe informacje na temat nieruchomoéci, miejsca i terminéw ogledzin oraz zapoznania sie z jej stanem oraz dokumentacjg mozna uzyskaé
pod numerem telefonu: (22) 587 46 21 lub 690 186 111, ewentualnie (22) 587 87 71 lub 508 005 328 od poniedziatku do pigtku w godz. od 7.00 do
15.00.

Warunki przetargu udostepnione sg na stronach internetowych: www.termika.orlen.pl oraz www.orlen.pl (zaktadka: Dla biznesu-Przetargi i dostawy-
Najem budynkdéw i dzierzawa terenéw ORLEN S.A.).

Wszelkie pytania mozna réwniez kierowac drogg mailowg na adres: monika.sienniak@termika.orlen.pl lub malgorzata.michalek@termika.orlen.pl.

Pisemne oferty wraz z kompletem wymaganych dokumentow, w zamknietych kopertach nalezy sktada¢ za posrednictwem poczty lub osobiscie do
dnia 31.08.2026 roku, na adres:
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ORLEN Termika S.A.

Departament Inwestycji Majatkowych, Wydziatl Nieruchomosci
ul. Modlinska 15

03-216 Warszawa

Oferty ztozone po terminie sktadania ofert nie bedg rozpatrywane. Za date zlozenia oferty uznawana bedzie data doreczenia lub chwila ztozenia
oferty osobiscie.

Pisemna oferta ztozona w zamknietej kopercie z dopiskiem ,OFERTA — najem nieruchomosci garazowej, potozonej w Warszawie przy ul. Lipowej
5A” z dopiskiem ,NIE OTWIERAC” wraz z pieczgtka oferenta (w przypadku oséb fizycznych z adresem zwrotnym) powinna zawierac:

1. Imie i nazwisko, adres lub nazwe i siedzibe oferenta, numer NIP, zawierajgcy aktualne dane oferenta wypis z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG) - gdy oferent jest osobg fizyczng prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczg lub odpis z rejestru przedsiebiorcow
KRS w przypadku podmiotéw podlegajgcych ujawnieniu w KRS. Jezeli oferent nie jest osobg prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczg — nr PESEL
lub NIP oferenta oraz miejsce zamieszkania. Wypisy z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej oraz odpisy z rejestru
przedsiebiorcow KRS winny by¢ sktadane w formie wydruku ze strony Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
Krajowego Rejestru Sgdowego z datg nie pdzniejszg niz na tydzien przed terminem ztozenia ofert.

2. Date sporzadzenia oferty i okres, w jakim oferent bedzie zwigzany oferta, nie krétszy jednak niz do dnia 31.12.2026 roku.

3. Przedmiot oferty (nazwa), wskazanie rodzaju dziatalnosci, jaka bedzie prowadzona w oparciu o przedmiot najmu, proponowany czynsz najmu ze
wskazaniem, iz zaoferowany czynsz jest w kwocie netto.

4. Wystawione nie pdzniej niz tydzieh przed terminem ztozenia ofert zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu w skfadkach i zaswiadczenie z Urzedu
Skarbowego o niezaleganiu w podatkach. Zaswiadczenia z ZUS o niezaleganiu w sktadkach i Urzedu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach
winny by¢ sktadane w oryginale lub kopii notarialnie poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem.

5. Kopie potwierdzenia wptaty wadium (potwierdzenie przelewu).

6. Numer rachunku bankowego oferenta, wiasciwy dla ewentualnego zwrotu wadium oraz numer telefonu i adres email, wtasciwy do kontaktu.
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7. Oswiadczenie w ktérym Oferent wyraza zgode na zaliczenie wadium wptaconego w zwigzku ze ztozeniem oferty na najem nieruchomosci
wymienionej w niniejszym ogtoszeniu, na poczet kaucji zabezpieczajgcej naleznosci z tytutu umowy najmu.

8. Oswiadczenia, iz przystepujacy do przetargu w trakcie trwania umowy bedzie w obrebie przedmiotu najmu wykonywat obowigzki z zakresu
ochrony przeciwpozarowej, okreslone w obowigzujgcych przepisach o ochronie przeciwpozarowe;.

9. Oswiadczenia, Oferenta, zgodnie z ponizszymi wzorami A-C:

Wzor A:

o$wiadczam, ze nie wnosze i nie bede wnosi¢ w przyszto$ci w stosunku do ORLEN Termika S.A. jakichkolwiek roszczen i/lub zastrzezen dotyczgcych
stanu faktycznego i prawnego Nieruchomosci, sposobu przeprowadzenia niniejszego postepowania przetargowego i wyboru ofert oraz danych
podanych w niniejszym ogtoszeniu lub udostepnionych w toku postepowania przetargowego (w tym: wynikajgcych z ewentualnych wad lub
nieaktualno$ci danych podanych w ogtoszeniu przez ORLEN Termika S.A. lub w opisie nieruchomoS$ci).

Wyrazam niniejszym zgode na wytgczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne na zasadzie art. 558 § 1 Kodeksu Cywilnego.

Wzér B:

o$wiadczam, ze nie bytem poprzednio zwigzany ze Spotkg lub jej poprzednikami prawnymi umowami cywilno-prawnymi rozwigzanymi bez
wypowiedzenia, z mojej winy.

Wzér C

o$wiadczam, ze nie zalegam z ptatno$ciami wobec ORLEN Termika S.A.
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ORLEN Termika S.A. zastrzega sobie:
a) mozliwos¢ wezwania Oferenta do uzupetnienia oferty pod katem spetnienia warunkéw formalnych lub wydtuzenia okresu jej obowigzywania.
Po bezskutecznym uptywie terminu na uzupetnienie lub przedtuzenie okresu obowigzywania oferty wskazanym w wezwaniu, oferta zostanie
odrzucona z przyczyn formalnych.
b) mozliwos¢é modyfikacji warunkow umowy najmu.

Oprocz zaptaty czynszu najemca zobowigzany bedzie do uiszczenia jednorazowego zabezpieczenia w formie kaucji w kwocie stanowigce;j
réwnowartos¢ trzymiesiecznego czynszu brutto, nie mniej niz 600,00 zt, w celu zabezpieczenia roszczen.

Bezposrednio po zawarciu umowy, najemca zobowigzany bedzie na swoj koszt, ztozy¢ przed notariuszem, oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji:

a) w odniesieniu do wydania przedmiotu najmu po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy, w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania
cywilnego, w zakresie wydania nieruchomosci wchodzacych w skfad przedmiotu najmu;

b) w zakresie zaptaty czynszu i innych zobowigzan wynikajgcych z zawartej umowy najmu, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego do kwoty stanowigcej rownowartosé ww. kauciji.

Do kwoty czynszu, zostanie doliczony podatek od towardw i ustug (VAT) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Najemca bedzie zobowigzany ponosi¢ koszty odbioru smieci na rzecz ustugodawcéw zewnetrznych na podstawie samodzielnie zawartej
umowy. Dodatkowo Najemca bedzie zobowigzany ponosi¢ koszty dostawy mediéw (energia elektryczna) na podstawie zuzycia wg
odczytow licznika. ORLEN Termika S.A. bedzie wystawiata Najemcy faktury nie rzadziej niz co 6 miesiecy. Podstawa do wystawienia faktury
beda odczyty licznikéw zainstalowanych na obwodzie zasilajgcym Nieruchomosé, realizowane nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy. Wiasciciel
przytacza (Wspédlnota Mieszkaniowa Lipowa 5) bedzie wystawiaé ORLEN Termika S.A. note ksiegowa, ktéra stanowi¢ bedzie podstawe do
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wystawienia Najemcy faktury za zuzycie. Jednoczesnie ORLEN Termika S.A. informuje, Zze czynsz bedzie ulegat podwyzszeniu o roczny wskaznik
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych, w razie gdyby ogtaszany corocznie przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego srednioroczny
wskaznik cen towardow i ustug konsumpcyjnych byt dodatni. W przypadku, gdyby doszto do podwyzszenia wysokosci podatku od nieruchomosci,
Wynajmujgcy zastrzega sobie takze prawo do podwyzszenia wysokosci miesiecznego czynszu. Podwyzszenie wysoko$ci miesiecznego czynszu
nastgpi o wartos¢ rowng 1/12 (jednej dwunastej) wzrostu podatku od nieruchomosci. Podwyzszenie wysokosci czynszu, o ktérym mowa powyzej nie
bedzie wymagato zmiany Umowy, bedzie nastepowato automatycznie bez koniecznosci zawierania aneksu do Umowy i bedzie obowigzywato od
pierwszego dnia miesigca, w ktérym wymienione podwyzki wejdg w zycie.

Warunkiem dopuszczenia oferty jest wniesienie wadium w wysokos$ci okreslonej w niniejszym ogtoszeniu kazdorazowo dla danej nieruchomosci.
Wadium nalezy wptaci¢ na konto: ORLEN Termika S.A. w PKO Bank Polski SA 46 1020 1026 0000 1202 0458 4613

najpézniej do dnia 31.08.2026 roku oraz zatgczy¢ do oferty kopie potwierdzenia przelewu (w przelewie powinna znajdowa¢ sie informacja jakiej
nieruchomosci wadium dotyczy: nazwa miejscowosci, adres, nr ksiegi wieczystej, powierzchnia najmu zgodna z treécig oferty).

Przez date wptaty wadium rozumie sie zaksiegowanie odpowiedniej kwoty na rachunku bankowym ORLEN Termika S.A.

ORLEN Termika S.A. zastrzega sobie mozliwo$¢ uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez koniecznosci podawania przyczyn lub
zamkniecia postepowania bez przyjecia ktérejkolwiek z ofert, prawo prowadzenia dodatkowych negocjacji ze wszystkimi lub wybranymi
oferentami, jak rowniez prawo przeprowadzenia dodatkowych negocjacji cenowych za posrednictwem platformy internetowej z udziatem wszystkich
lub wybranych oferentéw, na warunkach przedstawionych w odrebnym zawiadomieniu. ORLEN Termika S.A. zastrzega sobie mozliwos¢, odrzucenia
oferty pochodzacej od oferentdw prowadzacych dziatalno$¢ sprzeczng z prawem, objetych embargiem lub sankcjami Unii Europejskiej lub o
powszechnie znanej bardzo ztej reputacji, jako podmiot razgco naruszajgcy dobre obyczaje w swej dziatalnosci (przez co wspotpraca z takim
podmiotem naraza¢ moze wizerunek ORLEN Termika S.A.).

Wybor oferty w toku przetargu moze nastapi¢ jedynie poprzez uzyskanie zgody wiasciwych organéw ORLEN Termika S.A. w formie
uchwaly lub poprzez uzyskanie zgody Komisji ds. Nieruchomosci lub Komisji Przetargowe;.
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Zastrzega sie, ze (niezaleznie od przypadkow, o ktorych mowa powyzej) wadium przepada na rzecz ORLEN Termika S.A., jezeli oferent, ktorego
oferta zostata przyjeta:

a) uchyli sie od zawarcia umowy najmu w terminie wyznaczonym przez ORLEN Termika S.A.,

b) odméwi ztozenia oswiadczen, wymaganych w niniejszym postepowaniu,

c) przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane,

d) zawarcie umowy najmu stanie sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie oferenta.

ORLEN Termika S.A. zastrzega, iz umowa bedzie zawarta z chwilg zlozenia przez Spétke i wybranego oferenta oswiadczen woli w formie
pisemnej (tj. podpisania umowy najmu).

W przypadku odmowy lub nie zawarcia umowy najmu z oferentem, ktérego oferta zostata przyjeta, z przyczyn stanowigcych podstawe do zatrzymania
wadium, ORLEN Termika S.A. dopuszcza mozliwos¢ wynajecia nieruchomosci innemu oferentowi, ktory zaproponowat drugg najkorzystniejszg
miesieczng kwote czynszu (nawet po uptywie waznosci zwigzania jego ofertg) za cene wskazang w jego ofercie.

W razie zawarcia umowy najmu, Najemca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenia o zapoznaniu sie ze stanem technicznym i prawnym
Nieruchomosci na podstawie dokumentéw udostepnionych przez ORLEN Termika S.A, jak rowniez ze nie bedzie wystepowat w przysziosci do
ORLEN Termika S.A. z zadnymi roszczeniami zwigzanymi ze stanem technicznym lub prawnym nieruchomosci oraz iz bedzie przestrzegat
przekazanych przez Wynajmujgcego wytycznych BHP i p.poz. Najemca zobowigzany bedzie ponosi¢ wlasnym kosztem i staraniem naktady
konieczne stuzgce utrzymaniu Przedmiot Najmu w stanie nie pogorszonym.

Wadia ztozone przez oferentdw, ktérych oferty nie zostang przyjete, zostang zwrdcone na rachunki bankowe wskazane przez oferentéw w terminie
14 dni roboczych od dnia rozstrzygniecia postepowania lub odrzucenia oferty z przyczyn formalnych, a oferentowi przyjetej oferty wadium zostanie
zaliczone na poczet kaucji zabezpieczajgcej prawidtowe wykonanie umowy przez Najemce.

Wadium nie podlega oprocentowaniu.
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Umowa najmu bedzie zawarta na 36 miesiecy, z okresem wypowiedzenia nie dtuzszym niz jeden miesigc ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

KLAUZULA INFORMACYJNA

1. ORLEN Termika S.A. z siedzibg w Warszawie (03-216), ul. Modlinska 15, informuje, ze jest administratorem Pani/Pana danych osobowych.

2. Do kontaktu z administratorem w ORLEN Termika S.A. stuzy nastepujgcy adres email: info@termika.orlen.pl. Administrator wyznaczyt Koordynatora ds. Ochrony
Danych Osobowych, zktorym mozna kontaktowa¢ sie w kazdej sprawie dotyczgcej przetwarzania danych osobowych piszgc na adres:
ochrona.danych@termika.orlen.pl lub wysytajgc list na adres wskazany w pkt. 1 z dopiskiem ,Koordynator Ochrony Danych®. Dane dotyczgce Koordynatora
Ochrony Danych dostepne sg réwniez na stronie internetowej www.termika.orlen.pl w zaktadce ,RODO*.

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w nastepujacych celach:

a) nawigzania wspoipracy, zawarcia i wykonania umowy, ktérej Pani/Pan jest strong, w tym poprzez prowadzone postepowanie przetargowe oraz w celu
zapewnienia niezbednego kontaktu, wymiany korespondencji, dokonywania rozliczeh (w przypadku zawarcia umowy) - jesli jest Pani/Pan potencjalnym
Najemcg bedgcym osobg fizyczng lub osobg fizyczng prowadzgca dziatalnos¢ gospodarczg;

b) zawarcia, efektywnego wykonania i rozliczenia umowy tgczacej ORLEN Termika S.A. z podmiotem, ktéry Pani/Pan reprezentuje lub Pani/Pana pracodawcg
(podmiotem zatrudniajgcym), w tym poprzez prowadzone postepowanie przetargowe oraz w celu zapewnienia niezbednego kontaktu, wymiany
korespondencji — w przypadku jesli jest Pani/Pan dla cztonkiem organu, prokurentem lub petnomocnikiem reprezentujgcym Najemce lub jego pracownikiem
lub wspdtpracownikiem wskazanym jako osoba do kontaktu lub wykonywania czynno$ci przy ofertowaniu, zawieraniu i realizacji umowy najmu;

c) zapewnienia zgodno$ci z przepisami prawa, poprzez wypetnienie obowigzkéw prawnych cigzacych na ORLEN Termika S.A. wynikajgcych z przepiséw m.in.
prawa podatkowego i rachunkowego w zwigzku z rozliczeniem umowy, realizacji obowigzkéw w zakresie egzekucji zobowigzan;

d) obstugi, dochodzenia i obrony w razie zaistnienia wzajemnych roszczen.

4. Podstawg prawng przetwarzania przez ORLEN Termika S.A. Pani/Pana danych osobowych w celach wskazanych w ust. 3 powyzej jest:

a) podjecie dziatan w celu zawarcia i wykonania umowy (zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. b RODO), ktérej Pani/Pan jest strong, w tym poprzez prowadzone
postepowanie przetargowe;
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b) prawnie uzasadniony interes ORLEN Termika S.A. (zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. f RODO), polegajgcy na umozliwieniu udziatu w postepowaniu przetargowym
oraz umozliwieniu prawidtowego zawarcia i efektywnego wykonywania umowy tgczacej ORLEN Termika S.A. z podmiotem, ktéry Pani/Pan reprezentuje lub
Pani/Pana pracodawca (podmiotem zatrudniajgcym);

c) wypetnianie obowigzkéw prawnych (zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO) wynikajgcych z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym w
szczegolnosci z przepisow podatkowych (min. Ordynacja podatkowa, ustawa o podatku od towaréw i ustug, ustawa o podatku dochodowym od oséb
prawnych) oraz z przepiséw o rachunkowosci (ustawa o rachunkowosci);

d) prawnie usprawiedliwiony interes ORLEN Termika S.A. (zgodnie z art. 6. ust. 1 lit. f RODO) polegajgcy na umozliwieniu dochodzenia swoich praw lub obrony
przed roszczeniami.

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych mogg by¢ podmioty uprawnione do ich otrzymania na mocy obowigzujgcych przepiséw. Dostep do Pani/Pana danych

osobowych moga mie¢ réwniez, w przypadku, gdy jest to niezbedne do realizacji celow przetwarzania, spétki z Grupy Kapitatowej ORLEN. Pani/Pana dane

osobowe mogg by¢ ujawniane podmiotom swiadczagcym ORLEN Termika S.A. ustugi fakturowania, rozliczania naleznosci, doreczania korespondencji i

przesytek, prawne, windykacyjne, archiwizacji oraz teleinformatyczne.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg przez okres realizacji postepowania oraz obowigzywania umowy, a takze do czasu wygasniecia wzajemnych

roszczeh wynikajgcych z tej umowy lub postepowania przetargowego. Po uptywie tego okresu dane bedg przetwarzane w zakresie i przez czas wymagany

przepisami prawa. W przypadku przetwarzania danych na podstawie uzasadnionego interesu, dane przetwarzane bedg przez okres umozliwiajgcy realizacje
tego interesu lub do zgtoszenia skutecznego sprzeciwu.

Pani/Pana dane nie bedg podlegaly zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji ani profilowaniu.

Nie przewiduje sie przekazywania danych poza Europejski Obszar Gospodarczy.

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, lecz niezbedne do udziatu w postepowaniu przetargowym, zawarcia i wykonania umowy.

0.Przystugujg Pani/Panu prawa zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych:

- prawo dostepu do tresci swoich danych,

- prawo do sprostowania danych osobowych,

- prawo do usuniecia danych osobowych lub ograniczenia przetwarzania,

- prawo do przenoszenia danych, tj. prawo otrzymania od ORLEN Termika S.A. danych osobowych, w ustrukturyzowanym, powszechnie uzywanym
formacie informatycznym nadajgcym sie do odczytu maszynowego. Moze Pan/Pani przesta¢ te dane innemu administratorowi danych lub zazgda¢, aby
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ORLEN S.A. przestat dane do innego administratora. Jednakze ORLEN Termika S.A. zrobi to, tylko jesli takie przestanie jest technicznie mozliwe.
Prawo do przenoszenia danych osobowych przystuguije tylko co do tych danych przetwarzanych na podstawie umowy z Panig/Panem,

- prawo wniesienia sprzeciwu - w przypadkach, kiedy ORLEN Termika S.A. przetwarza Pani/Pana dane osobowe na podstawie swojego prawnie
uzasadnionego interesu; sprzeciw mozna wyrazi¢ ze wzgledu na szczegolng sytuacje na adres poczty elektronicznej: ochrona.danych@termika.orlen.pl
lub adres siedziby ORLEN Termika S.A. z dopiskiem ,Koordynator Ochrony Danych”

11.Przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
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